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PODER EXECUTIVO

ERRATA

A presente publicagédo trata-se de uma retificagao

do texto desta lei, o qual foi publicado no dia 19 de
julho de 2019, que foi enviado para publicagéo
com suspensao de artigos e incisos, e que no
texto abaixo passaram a ser observadas tal qual

aprovada no Poder Legislativo.

Lei n® 2492, de 29 de maio de 2019

Dispondo sobre: "Institui o Plano Diretor do
Municipio de Bom Jesus dos Perddes, e da

outras providéncias".

A Camara Municipal de Bom Jesus dos Perdoes,
Estado de Sao Paulo, no uso de suas atribui¢cdes
legais, faz saber que aprovou e o Prefeito

Municipal sanciona e promulga a seguinte Lei:

Titulo | - Das Disposi¢gdes Preliminares

Art. 1° - A politica de
desenvolvimento e expansao urbana, bem como
de preservacao dos recursos naturais do
Municipio de Bom Jesus dos Perddes, nos termos
do artigo 182 da Constituicdo Federal e do art. 5°,
inciso VIl da Lei Organica do Municipio, incisos
VII, VIII, X1, XXIIl, passa a obedecer as diretrizes
gerais e demais dispositivos estabelecidos neste
Plano Diretor, que tera por objetivo ordenar o

pleno desenvolvimento das fung¢des sociais da
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cidade e da propriedade, bem como garantir o
bem-estar de seus habitantes.

Paragrafo unico. A propriedade imobiliaria urbana
cumprird sua fungéo social quando atender as
exigéncias fundamentais de ordenagéo da cidade
expressas neste Plano Diretor, conforme disposto
no artigo 182, §22 da Constituicdo Federal.

Art. 2.° - Apresente Lei incide
sobre a totalidade do territério municipal,
incluindo seus perimetros urbano e rural.

Art. 3.° - Constituem-se
principios norteadores da politica de
desenvolvimento urbano do Municipio:
| - funcéo social da cidade, representada por uma
organizacao funcional, sustentavel e
redistributiva da infraestrutura existente e
planejada para o atendimento das necessidades
da populacdo do Municipio e de turistas;

Il - fungéo social da propriedade urbana e rural,
com a identificacdo de usos e critérios de
ocupagdo compativeis com o interesse publico,
diferenciados no territério e em conformidade
com os recursos naturais e construidos;

lll - meio ambiente ecologicamente equilibrado
para as atuais e futuras geragbes, com ampla
possibilidade de fruicdo e lazer por parte dos
moradores e visitantes;

IV - justa distribuicdo dos 6nus e beneficios do
processo de urbanizag¢éo no perimetro urbano do
Municipio;

V- gestdo democratica, configurada por meio da
transparéncia de informacdes relevantes para o
planejamento urbano e ampliacdo de processos
participativos de tomadas de decisdes.

Art. 4.° - A politica municipal
de desenvolvimento urbano atendera as

seguintes diretrizes incidentes no territério de

Bom Jesus dos Perddes:

| - direcionar a expanséo urbana, combinando o
melhor aproveitamento da infraestrutura
instalada e de im&veis vazios e ociosos com a
preservacgao dos recursos naturais do Municipio;
Il -promover areducao das desigualdades sociais
e ajustadistribuicao dos recursos no territorio;

lll - melhorar a qualidade de vida ambiental e
urbana no interior dos bairros, por meio do
incremento da infraestrutura urbana e a
implantagéo de mais areas verdes e de lazer;

IV - facilitar a mobilidade dentro do perimetro
urbano, sobretudo por meio da ampliacdo de
conexdes viarias existentes entre as diferentes
partes do perimetro urbano, com a promog¢éo de
formas alternativas ao modo de transporte
motorizado individual;

V - garantir condi¢des para o desenvolvimento
econdmico da cidade, por meio do ordenamento
das atividades econdmicas admitidas no territorio
e mitigacdo de eventuais conflitos com outros
usos, sobretudo o residencial;

VI - garantir a preservacao das areas de interesse
ambiental, com a protecdo e recupera¢do dos
espacos territoriais especialmente protegidos;

VII - criar e implementar um sistema municipal de
planejamento e gestéo urbana.

Paragrafo unico. As normas urbanisticas vigentes
e outras que vierem a ser editadas devem atender
ao disposto neste Plano Diretor, em especial as
diretrizes da politica municipal de
desenvolvimento urbano estabelecidas neste

artigo.

Titulo Il - Da Organizagao do Territorio

Art.5.°-0 Macrozoneamentm
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divide o territério municipal em areas com certa
homogeneidade de caracteristicas ambientais e
de grau de urbanizacado, as quais teréo
implicagbes distintas quanto a forma de utilizagao
e planejamento do uso e ocupacéo do solo, bem
como utilizag&o dos instrumentos urbanisticos.

Art. 6.° - Ficam estabelecidas
para a integralidade do territério do Municipio de
Bom Jesus dos Perddes as seguintes
macrozonas:
| -Macrozona Urbana;

Il - Macrozona de Expansao Urbana;

Ill - Macrozona de Conservagdo Ambiental
Paragrafo unico. As Macrozonas encontram-se
delimitadas conforme o Anexo | - Mapa de
Macrozoneamento.

Art. 7.° - O perimetro urbano
do Municipio corresponde a Macrozona Urbana
definida nesta Lei, bem como os demais territérios
das Macrozonas de Expansao Urbana que vierem
a ter seu uso convertido de rural para urbano nos
termos também previstos nesta Lei.

Art. 8.° - AMacrozona Urbana
€ caracterizada pela maior disponibilidade de
infraestrutura urbana, equipamentos e servigos
publicos, tendo por objetivos:

I -ampliar os investimentos na qualidade urbanae
de acesso a infraestrutura e equipamentos
publicos;

Il - compatibilizar os parédmetros de ocupagéo
com arealidade local, ampliando a regularizacéo;
lll - aprimorar a mobilidade urbana;

IV -ampliar areas de lazer.

Art. 9.° - A Macrozona de
Expansao Urbana é caracterizada pela existéncia
de imbveis vazios adjacentes a mancha urbana e

com infraestrutura préxima, mas insuficiente,
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tendo por obijetivos:

| - permitira mudancga de uso rural para urbano;

Il - garantir a implementagéo de infraestrutura e
equipamentos publicos.

lll - conversao do uso rural para o urbano e a
implantagéo de infraestrutura basica noimével.

Art. 10 - A Macrozona de
Conservacdo Ambiental & aquela definida pela
legislacao federal e estadual, tendo por objetivos:
| - preservar e conservar o meio ambiente;

Il - conter a expansao urbana.

Art. 11 - O zoneamento
institui as regras gerais de uso, ocupacao,
parcelamento do solo e constituicao de
condominios para as zonas e corredores
comerciais atualmente inseridos no perimetro
urbano ou que lhe vierem aintegrar.

Art. 12 - Ficam estabelecidas
as seguintes zonas e corredores de atividades
diversificadas para os perimetros urbano e de
expansao urbana:
| - Zonas Exclusivamente Residencial - ZER,
caracterizadas pelo uso exclusivamente
residencial, cujo objetivo é assegurar a
manutencgéo de por¢des no perimetro urbano ou
de expanséo urbana para a provisao habitacional;
Divide-se em: ZER-1, ZER-2, ZER-3,ZER-4, e
ZER-5.

Il - Zona Predominantemente Residencial - ZPR,
caracterizada pela predominancia do uso
residencial e possibilidade de usos nao-
residenciais menos incomodos, com
possibilidade de adensamento condicionada a
baixa verticalizacdo, cujo objetivo é garantir
porgdes no territdério com a diversificagdo de usos
e mitigagao de seus conflitos, bem como melhor

aproveitamento da infraestrutura existente e

planejada; Divide-se em: ZPR1, ZPR2 e ZPR3.

Il - Zona Mista - ZM, caracterizada pela ampla
diversificacéo de usos, restringindo-se apenas os
usos de média ou alta incomodidade, com maior
possibilidade de adensamento, inclusive
verticalizado, cujo objetivo é garantir por¢des no
territério com a diversificagéo de usos e mitigagcéo
de seus conflitos, bem como melhor
aproveitamento da infraestrutura existente e
planejada;

IV - Zona Central - ZC, caracterizada pela ampla
diversificagdo de usos, inclusive usos
residenciais, com maior possibilidade de
adensamento, cujo objetivo € garantir por¢ées no
territério com a diversificagéo de usos e mitigagéo
de seus conflitos, bem como melhor
aproveitamento da infraestrutura existente e
planejada;

V - Zona Predominantemente Industrial - ZPlI,
caracterizada pela exclusividade de usos néao
residenciais, com uso de qualquer nivel de
incomodidade, cujo objetivo é resguardar por¢des
no perimetro urbano para o desenvolvimento de
atividades econdmicas no Municipio.

VI - Corredor comercial - CC, caracterizado pela
ampla diversificagdo de usos ao longo dos
principais eixos de mobilidade no perimetro
urbano, restringindo-se apenas os usos de alta
incomodidade, com maior possibilidade de
adensamento, cujo objetivo & garantir a oferta de
usos residenciais, comércio e servigos para
populacdo ao longo das vias de maior circulagédo
de veiculos ou de pessoas;

VIl - Corredor Industrial - Cl — caracterizado pelo
uso predominantemente industrial, com excluséo
de uso n&o residenciais, com qualquer nivel de
incomodidade, cujo objetivo é garantir a oferta dm
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espacgo para a instalagao industrial e comercial
para possibilitar mobilidade compativel com o
trafego de veiculos pesados sem provocar
impacto negativo na malha viaria do municipio.
VIIl - Zona de Protegdo Ambiental - ZPA,
caracterizado pela presenca de cursos d'agua a
areas lindeiras sujeitas a riscos de inundacdes,
erosao e escorregamento do solo, nas quais
incidem restricdbes e proibicdes ao uso,
parcelamento e a edificacao, cujos objetivos séo a
preservacdo ambiental, a manutencéo da saude
publica por meio da garantia de captacéo de agua
para o abastecimento humano, a contencédo de
ocupacgbes existentes e implantacao de
melhoramentos publicos para criagdo de espago
de lazer, melhoria malha viaria e cicloviaria do
Municipio, em estrita observancia aos casos de
utilidade publica, interesse social e baixo impacto
admitidos na legislagédo ambiental.

IX — Area de conflito — AC, caracterizada por area
sub judice.

X — Area Institucional — Al, caracterizada por
aquelas areas destinadas a edificacdo de
equipamentos comunitarios, tais como pracas,
ginasio de esportes, areas de lazer, escolas,
postos de saude, entre outros, conforme dispde o
art.4°,§2°daLein®6.766/79.

Xl - Santuario, caracterizado por ser Santuario do
Senhor Bom Jesus dos Perddes.

§ 1.° - A localizagéo e delimitagédo das zonas
urbanas encontram-se estabelecidas no Anexo Il
- Mapa de Zoneamento.

§ 2.° - Os imdveis localizados na Macrozona de
Expansdo Urbana, cujo uso rural tenha sido
convertido a urbano apés a vigéncia desta Lei
passam aintegrar o perimetro da respectiva zona.

Art. 13 - Caracterizam-se:

IMPRENSA OFICIAL

DO MUNICIPIO DE BOM JESUS DOS PERDOES - SP

Sexta-feira, 23 de Agosto de 2019 e

I- como Corredores Comerciais as vias conforme
delimitagdo no Anexo Il - Mapa de Zoneamento e
descricao do Anexo Il - Vias classificadas como
Corredor Comercial.

Il — como Corredores Industriais as vias conforme
delimitacdo no Anexo llI- Mapa de Zoneamento e
descricao do Anexo Il - Vias classificadas como
Corredor Industrial.

Art. 14 - O sistema viario de
Bom Jesus dos Perddes é composto pelas
seguintes categorias de vias:

I -rodovias expressas estaduais;

Il — vias coletoras, caracterizadas pelo acesso
aos bairros;

lll - vias locais: caracterizadas pelo acesso aos
lotes;

IV - estradas rurais, pavimentadas ou né&o,
caracterizadas pela interligacdo das diversas
macrozonas do Municipio ou o acesso arodovias.
§ 1.° - A hierarquizagéo viaria sera estabelecida
pelo Plano de Mobilidade.

§ 2.° - As dimensdes de cada categoria de via
encontram-se estabelecidas no Anexo V-
Dimensao das vias para novos parcelamentos.

§ 3.° - As vias marginais de rodovias enquadram-
se na categoria de vias coletoras para os efeitos
desta Lei.

Art. 15 - Os recuos das
edificagbes ja implantadas ou em processo, e as
dimensdes das vias ja existentes ndo se sujeitam
ao atendimento do disposto nesta Lei.
Paragrafo Unico. As ruas internas dos
condominios poderdo ter dimensdes inferiores
aos estabelecidos por esta Lei.

Art. 16 - As vias delimitadas
no Anexo V - Melhoramentos Viarios Propostos

serdo objeto de melhoramentos viarios, seguindo

a lei 2288/14, sendo aplicados os projetos de
alinhamento existentes (Lei 1978/09) e realizados
novos projetos de alinhamentos viarios, a serem

regulamentados por Decreto.

Capitulo lll - Do uso, ocupacgao parcelamento
do solo urbano e rural

Secaol-Das disposi¢coes gerais

Art. 17 - Os projetos de
loteamento, desmembramentos, desdobros e
condominios edilicios e de lotes, para a sua
aprovacao, deverdo observar os critérios
estabelecidos por esta Lei.
Paragrafo Unico. A presente Lei respeitara a
situacao consolidada em cada zona do perimetro
urbano, bem como as restrigcbes ja existentes e
impostas pelo loteador no registro imobiliario

competente.

Secgaoll-Dousodosolo

Art. 18 - Ficam definidos os
seguintes usos para os efeitos desta Lei:
| - Residencial unifamiliar- RI, representado pela
existéncia de apenas uma moradia unifamiliar no
lote;
Il - Residencial multifamiliar - R2, representado
pela coexisténcia de duas moradias no mesmo
lote;
lll - Residencial multifamiliar - R3, correspondente
ao uso residencial condominial, em lote ou gleba,
sob qualquer tipologia construtiva admitida pelos
requisitos urbanisticos e edilicios previstos nesta
lei, podendo ser representado por unidades
geminadas, agrupadas ou sobrepostas, com
acessos independentes ou Unico ao logradouro;

IV - Nao-residencial nivel 1 - NR1, caracterizado
pelo uso nao residencial compativel com

IOBJP ® N°679/B - AnoV



vizinhanga residencial limitados até 500m2 de
area computavel bem como atividades sem
limitagé&o de area;

V - Nao-residencial nivel 2 - NR2, caracterizado
pelo uso nao residencial toleravel com a
vizinhanga residencial, sem limitacdo de area
computavel;

VI - Nao-residencial nivel 3 - NR3, caracterizado
pelo uso n&o residencial de impacto, néo
compativel com vizinhanca residencial;

VIl - Uso misto - MI, caracterizado pela
combinacédo de qualquer categoria de uso
residencial urbano (R) com as categorias de uso
néo-residencial (NR);

VIII NRRural -

caracterizado usos que ndo sdo exclusivamente

- Nao-residencial rural -
rurais, mas sao compativeis com a atividade rural.
§ 1.° - Caracterizam-se como urbanos os usos
discriminados nos incisos | a VIl, sendo admitida a
instalacao destes no perimetro urbano existente
ou assim convertido apds a vigéncia desta Lei.
§ 2.° - Fica vedada a instalagdo de usos urbanos
no territério correspondente a Macrozona de
Conservacao Ambiental.
§ 3.° - A caracterizagao do uso misto n&o afasta o
disposto nesta Lei quanto a exigéncias relativas a
usos ndo-residenciais.
§ 4.° - As atividades s&o enquadradas nos usos
conforme Anexo VII - Grupo de Atividades.

Art. 19 - Nas Zonas de
Protecdo Ambiental somente s&o permitidos os
usos relacionados a servicos de lazer, cultura e
esportes.
Paragrafo unico. A implementacdo dos usos
mencionados ficam sujeitos a aprovagao dos
o6rgéos competentes, caso inseridos em APPs;

Art. 20 - Ficam caracterizadas como
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empreendimentos de impacto social:

| - autédromos, hip6dromos, ginasios e estadios
esportivos;

Il - cemitérios, crematérios e necrotérios;

Il -matadouros e abatedouros;

IV - presidios, casas de detencdo, centros de
ressocializagéo e similares;

V -quarteis;

VI - terminais rodoviarios, ferroviarios,
aeroviarios, intermodais e terminais de carga;

VII - hospitais, unidades de pronto atendimento e
atendimento emergencial;

VIII - centros de convencgdes, teatros e locais para
eventos e espetaculos;

IX - shopping centers e centros comerciais;

X -postos de combustiveis;

Xl - campus ou edificios destinados ao ensino
superior;

XIl - supermercados, hipermercados, atacados e
outros empreendimentos comerciais com area
construida acima de 2.000m2 (dois mil metros
quadrados);

XIll - aterros sanitarios e centrais de residuos
sélidos.

Art. 21 - A instalagao de
qualquer uso caracterizado como
empreendimento de impacto social, elencados no
artigo 20 desta Lei, se condiciona a realizag&o de
duas audiéncias publicas onde serao
apresentados o Estudo de Impacto de Vizinhancga
(EIV) de que trata o artigo 200, inciso VI da Lei
Orgénica do Municipio.

Art. 22 - O Estudo de Impacto
de Vizinhanga a ser apresentado em audiéncia
publica devera apresentar especificados e
estimados de maneira quantitativa os incbmodos

relacionados a geracao de trafego de veiculos e a

demanda de transporte publico, capacidade de
atendimento pelos equipamentos urbanos e
comunitarios existentes e a interferéncia na
paisagem urbana e no patrimdnio natural e
cultural.

Art. 23 - Apos a realizagéo
das audiéncias publicas, o Executivo Municipal
podera condicionar a aprovacg¢édo de
empreendimentos de impacto social, medidas
especificas para mitigacdo ou compensacao dos
incémodos gerados.

§ 1.° - Amedida mitigatoria servira para reduzir os
incobmodos gerados nas imedia¢des do local de
implantagdo do empreendimento.

§ 2.° - A medida compensatéria servira para
realizacdo de melhoramentos relacionados a
infraestrutura ou prestacéo de servicos para o
conjunto do Municipio, independentemente da
proximidade do empreendimento de impacto
social.

Art. 24 - A conversao do uso
rural para urbano na Macrozona de Expanséo
Urbana tera a sua aprovagao condicionada aos
seguintes requisitos urbanisticos do imoével e
atender aos parametros de uso do solo a que esta
inserido.

§ 1.° O Protocolo do pedido de alteragédo de uso
assinado pelo proprietario e instruido com os
seguintes documentos atualizados:

| - cépia autenticada do documento de
propriedade sobre oimovel;

Il - cépia autenticada da matricula doimovel,;

Il - cépia autenticada do documento de
identificag&o do proprietario;

IV - certificado de Cadastro de Imével Rural

(emitido pelo Instituto Nacional de Colonizagéo e

ReformaAgraria - INCRA); m
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V - croqui ou mapa de localizag&o do imével, com
identificacdo de seus limites e confrontantes,
preferencialmente acompanhado de seu
georreferenciamento;
VI - declaragcdo de expressa anuéncia do
proprietario do imével ao langamento de tributos
municipais e ampliacéo e atualizagéo da base de
dados da planta genérica do Municipio sobre o
imovel,
§ 2.° - O ndo atendimento a qualquer das
condicdes estabelecidas neste artigo implica o
indeferimento do pedido de conversao de uso.

Art. 25 - Imoveis rurais
majoritariamente atingidos pelo perimetro de
expansdo urbana poderao pleitear a conversao
de uso para sua integralidade, desde que nao
atinjam unidades de conservacao apés a vigéncia
destalei.
Paragrafo Unico - Fica vedada em qualquer
hipétese a conversao para uso urbano de parcela
de imoével situada dentro da Macrozona de
Conservacao Ambiental.

Art. 26 - A aprovacgédo de
conversdo de uso rural para urbano implica o
langamento de quaisquer tributos municipais a
partir do primeiro dia do ano subsequente a
conversao.
§ 1.° - E de inteira responsabilidade do
proprietario do imoével cujo uso tenha sido
convertido para urbano a comunicagdo da
alteracdo de uso ao INCRA.
§ 2.° - O imdvel cujo uso tenha sido convertido de
rural para urbano recebera um valor venal
atribuido pelo Executivo compativel com sua
localizag&do e tipologia, admitindo-se a
impugnacao de valores por parte dos

interessados, nos termos da legislacao tributaria
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municipal.

Art. 27 - A instalagdo de
qualquer uso urbano em imovel assim convertido
nos termos desta Lei, além das exigéncias
estabelecidas pelo zoneamento, condiciona-se:
| - a averbagéo da alteragdo de uso rural para
urbano no competente registro de imoveis;

Il - recolhimento da outorga onerosa por alteragéo
de uso, correspondente a 1% (um por cento) do
valor venal doimovel;

Paragrafo unico. Na auséncia de parametros
definidos nesta Lei para caracterizagdo da
incomodidade serdo adotadas as normas
técnicas aplicaveis ao tema.

Art. 28 - A aprovacgdo da
instalagcdo de usos n&o-residenciais rurais
(NRRural) se condiciona a manifestagcdo da
de

autoridade ambiental licenciamento

ambiental.

Secaolll-Daocupacao dos lotes e glebas

Art. 29 - A aprovagéo de
novas edificagdes, assim como a reforma,
conservagdo ou regularizagcdo das existentes
respeitara aos requisitos urbanisticos e edilicios
discriminados nos Anexos V- Melhoramentos
viarios propostos, Anexo VI - Parametros de
Ocupacao do Solo, Anexo VIII- Recuos para uso
R3 - Residencial multifamiliar e Anexo IX -
Exigéncia de vagas de estacionamento, a
determinarem a ocupacéo dos lotes ou glebas,
conforme a zona ou macrozona de situagao:
| -lote minimo;
Il - testada minima do lote;
lll - coeficiente de aproveitamento;
IV -taxa de ocupagéo;

V -taxa de permeabilidade;

VI -recuos frontal, lateral e de fundos;
VIl -altura da edificacao;
VIII - exigéncia de vagas.

Art. 30 - Ndo se admite
qualquer desdobro ou parcelamento de gleba que
origine lote com dimensdes inferiores ao lote
minimo estabelecido no anexo VI.

Art. 31 -

computadas para fins de calculo do coeficiente de

Ndo serao

aproveitamento:

I - subsolo localizado integralmente abaixo do
perfil davia;

Il - nos casos de terreno com mais de uma via
adjacente, o nivel da via mais baixo sera usado
como parametro para locagao do subsolo;

lll - beiral de no maximo | (um) metro de projecao.

Art. 32 - A implantacdo do
subsolo ndo afasta o atendimento da taxa de
permeabilidade e nem aos recuos aplicaveis a
zona.

Art. 33 - Os recuos de fundos

respeitardo a dimensao estabelecida no Anexo VI
- Pardmetros de Ocupagéo do Solo.
Paragrafo unico. No caso do Uso Residencial
R3, serado acrescidos 0,5m de recuo de fundos a
dimensdo minima estabelecida no Anexo VIII -
Recuos para usos R3 - Residencial Vertical, a
cada 3m adicionais na altura da edificagéo.

Art. 34 - Os recuos laterais
respeitardo a dimensdo minima estabelecida
para a zona de situac&o para edificagdes,
conforma estabelecido no Anexo VI - Pardmetros
de Ocupagéo do Solo.

Paragrafo unico. No caso do Uso Residencial
R3, serao acrescidos 0,25m de recuo laterais a
dimens&do minima estabelecida no caput a cada
3m adicionais na altura da edificacao, conformﬂ
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Anexo VIII - Recuos para usos R3 - Residencial
Vertical.

Art. 35 - Fica permitida a
utilizagéo do recuo frontal para a implantagédo de
areas destinadas a garagens com cobertura
removivel, portarias, bicicletarios, paraciclos,
abrigos de gas, quiosques, pergolados e abrigos
deresiduos.

Art. 36 - Admite-se a
implantagédo de ediculas com area construida
limitada a 50% da area construida da edificagédo
principal e altura da edificag&o limitada a 3m de pé
direito, bem como de quiosques e pergolados nos
recuos de fundos e lateral.

Art. 37 - Fica vedada a
edificagdo em faixas de dominio de rodovias,
estradas municipais e ferrovias, sem prévia
anuéncia do 6rgéo competente por sua gestéo.

Art. 38 - A edificagdo nao
podera apresentar elementos que ultrapassem o
limite do lote, incluindo-se aqueles de natureza
arquitetdnica ou anexos no espago aéreo, térreo e
subsolo de dominio publico.

Paragrafo unico. Sao permitidos elementos
salientes acima de 2,50m (dois metros e
cinquenta centimetros), desde que n&o se
projetem além de 80,00cm (oitenta centimetros),
sobre o passeio.

Art. 39 - A implantacdo de patios e
estacionamentos descobertos maiores que
200m2 (duzentos metros quadrados) devera
utilizar piso drenante em pelo menos 1/3 (um
terco) da area a serimpermeabilizada.

§ 1.° - No caso de estacionamentos exige-se
também a arborizagdo correspondente a, pelo
menos, um individuo arbéreo, preferencialmente

de espécies nativas e diversas, para cada 35m2
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(trinta e cinco metros quadrados);
§ 2.° - A responsabilidade pela manutencédo da
arborizacao é do proprietario.

Art.

abrangidos por Zona de Protecdo Ambiental

40 - Os imobveis

delimitados no Anexo Xll - Parques Lineares
Propostos - poderdo doar a respectiva area ao
Executivo Municipal, mantendo a Taxa de
Ocupacédo e Coeficiente de Aproveitamento
considerando o lote original, sem prejuizo dos
demais parametros.
§ 1.° - O disposto neste artigo ndo afeta a
possibilidade de parcelamento do solo ou
desdobro, desde que atendidos os lotes minimos
estabelecidos para as zonas abrangidas.

Art. 41

Municipal somente aceitara as areas doadas

- O Executivo

livres de edificagdes, bens e pessoas, sob pena
de cancelamento dos incentivos urbanisticos.
Paragrafo unico. As areas doadas deverdo
constituir os Parques Lineares propostos no
Anexo XII.

Art. 42 - Nas Zonas de
Protecdo Ambiental os imoveis ficam sujeitos ao
controle de gabarito e recuos conforme Anexo VI-
parédmetros de ocupacgao do solo, sendo o CA e
TO sujeitos a aprovacdo do CPUA (Comisséo de
Politica Urbana e Ambiental), desde que atendam
as diretrizes da Zona.

Art. 43 - O atendimento dos
requisitos urbanisticos e edilicios nos iméveis
localizados nas Zonas de Protecdo Ambiental ndo
implica autorizagdo a intervengéo ou supresséo
de vegetacdo em area de preservacéao
permanente, salvo se houver sido objeto de
autorizacdo ambiental especifica por 6rgéo

competente.

Art. 44 - As exigéncias de
vagas de estacionamento de veiculos e bicicletas
encontram-se estabelecidas no Anexo IX-

Exigéncia de vagas de Estacionamento.

Secao IV - Do parcelamento do solo,
desdobros, desmembramentos e
condominios

Subsecao | - Disposicdes gerais

Art. 45 - Enquadram-se como
parcelamento do solo urbano, o loteamento e o
desmembramento, assim caracterizados pela
legislagéo federal, Lei n. 4591 de 16 de dezembro
de 1964 e suas alteracdes, Lei n.6766 de 19 de
dezembro de 1979 e suas alteracdes, e pela Lei
Municipal n. 866 de 03 de novembro de 1987 e
suas alteragoes.

Art. 46 - Caracteriza-se como
desdobro qualquer subdivisao de lote oriundo de
parcelamento regular do solo aprovado que
resulte em 2 (dois) lotes.

Art. 47 - Nao se admite
qualquer modalidade de subdivisdo de gleba ou
lote em novos lotes, unidades autbnomas ou
fracbes ideais que n&o ocorra de acordo com as
modalidades de parcelamento do solo,
loteamento, desmembramento, desdobro,
condominio edilicio e condominio de lote,
estabelecidos nesta Lei.

Art. 48 - Nao se admite o
parcelamento do solo, desdobro e condominio
para fins urbanos fora do perimetro urbano e de
expanséo urbana.

Art. 49 - O parcelamento do
solo para fins rurais devera respeitar o modulo
rural minimo estabelecido pelo Instituto Nacional
de Colonizagéo e ReformaAgréria (INCRA). m
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Art. 50 - No perimetro urbano
ndo sera admitida aprovacéo de parcelamentos
do solo ou a implantacédo de condominios nas
seguintes situacdes:
| - terrenos alagadicos e sujeitos a inundacdes,
sem qualquer medida prévia de mitigacao;

Il - que tenham sido aterrados com material
nocivo a saude publica, ou que causem
instabilidade do solo da area;

lll - sujeitos a deslizamentos de terra ou eroséo,
antes de tomadas as providéncias necessarias
para garantir a estabilidade geolo6gica e
geotécnica;

IV - declividade igual ou superior a 30% (trinta por
cento);

V - onde a poluicdo ambiental comprovadamente
impeca condi¢des sanitarias adequadas;

VI - onde for técnica ou economicamente inviavel
a implantagéo de infraestrutura basica, servigos
publicos de transporte coletivo ou equipamentos
comunitarios;

VII - onde houver proibicdo para esse tipo de
empreendimento em virtude de leis de protecao
do meio ambiente ou do patrimbnio paisagistico,
ecologico, turistico, artistico, histérico, cultural,
religioso, arqueoldgico, etnografico ou
espeleoldgico.

Art. 51 - Nao se admitira
parcelamento do solo ou a implantagdo de
condominios em iméveis que ndo atendam aos
seguintes aspectos:
| - rede de abastecimento de agua potavel ou
outra solugao apresentada pelo interessado;

Il - rede de coleta de esgoto e drenagem de aguas
pluviais ou outra solugcdo apresentada pelo
interessado;

lll -rede de energia elétrica e iluminagao publica;
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Paragrafo unico. As redes de infraestrutura
urbana exigidas neste artigo deverdo estar
condicionadas a sua ligagdo com as redes
oficiais. Caso n&o haja comprometimento da
prefeitura em atender a expansdo da rede, o
proprietario devera prever sistema alternativo de
abastecimento de agua e esgotamento sanitario
na aprovacgéao do loteamento.

Art. 52 - Constituem-se
requisitos urbanisticos a serem observados a
todas as modalidades de parcelamentos do solo e
aos desdobros o lote minimo e a testada minima
do lote, conforme o zoneamento.

Art. 53 - Fica vedada a
aprovacao de lote sem testada para via publica,
salvo se concomitante ao seu remembramento a
outro lote com acesso a via.

Subsecdao Il - Dos loteamentos,
desmembramentos, desdobros, condominio
edilicio e condominio de lote

Art. 54 - Os loteamentos,
desmembramentos, desdobros, condominio
edilicio e condominio de lote, deverédo ser
condicionados a lei federal vigente, Lein. 4591 de
16 de dezembro de 1964 e suas alteracdes, Lei
n.6766 de 19 de dezembro de 1979 e suas
alteracdes, e pela Lei Municipal n. 866 de 03 de

novembro de 1987 e suas alteragdes.

SECAO IV - Dos procedimentos de aprovagio

edas penalidades

Subsec¢ao |l - Do funcionamento das atividades
Art. 55 - O funcionamento de

atividades nao-residenciais condiciona-se ao

atendimento do disposto nesta Lei, em especial

aos usos permitidos em cada zona do Municipio,

e sera objeto de licenga de funcionamento.

Art. 56 - O funcionamento de
atividade n&o-residencial em desacordo com as
condic¢des previstas na licenca ou sem licenga de
funcionamento emitida pelo Municipio enseja:

I -multa, a serregulamentada;

Il -cassacgao dalicencga, se houver;

lll - ordem de paralisa¢édo da atividade;

IV -lacrac&o do estabelecimento.

Paragrafo unico. A continuidade de
funcionamento da atividade nado autorizada,
mesmo apds determinagéo de sua paralisagédo ou
eventual rompimento intencional de lacre enseja
a cominagédo de multa, no triplo do valor
inicialmente aplicado e paralisacdo imediata da

atividade.

Subsecgéo Il - Da aprovacao das edificagbes

Art. 57 -O alvarade obrase o
"habite-se" regulamentados pelo Cddigo
Municipal de Obras (Lei ne 1.201/1993)
respeitardo as disposi¢cdes especificas, quando
discriminadas nesta Lei.

Art. 58 - Ainfracdo a qualquer
dispositivo desta Lei ou a realizagao de obra ou
servigo que oferecga perigo de carater publico ou a
pessoa que a execute, ensejara no seu embargo
combinado a cominagdo de multa a ser
estabelecida em decreto, sendo o infrator
notificado para que regularize a situagao no prazo
que lhe for determinado.

§ 1.° - O controle e a fiscalizagdo da ocupagéo
pode a qualquer momento ser subsidiado por
fotos ou imagens aéreas, constituindo-se prova
habil para o eventual descumprimento da
legislacgéo.

§ 2.° - O desrespeito ao embargo de obras ensejﬁ
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a interdicdo e lacrag&o do canteiro de obras ou do
imovel, bem como a demolicdo daquilo que néo
houver sido previamente autorizado, a expensas

do proprietario.

Subsecao lll - Dos procedimentos referentes ao
loteamento, desmembramento, desdobro e
condominios

Art. 59 - Anteriormente a
elaboracdo e apresentagdo do projeto de
loteamento, o empreendedor, por meio de
requerimento, solicitara ao Executivo Municipal a
expedicdo de diretrizes para elaboracdo de
projeto de loteamento, acompanhado dos
seguintes documentos atualizados:
| - titulo de propriedade registrado no cartério de
registro de imoveis;
Il - desenho, croqui ou qualquer outra forma de
representacdo geografica, georreferenciada ou
ndo, do imével para o qual sdo solicitadas
diretrizes para elaboracéao de loteamento;
Ill - localizagdo aproximada de areas de
preservagdo ambiental abrangidas ou lindeiras ao
imovel,
IV - Informagdes acerca do empreendimento
imobiliario pretendido para o local.
§ 1.° - O requerimento mencionado no caput deve
ser assinado pelo proprietario do imével ou seu
procurador.
§ 2.° - Recebido o requerimento, devidamente
acompanhado dos documentos exigidos, o
Executivo Municipal tera 40 (quarenta) dias
corridos para emissado de certiddo de diretrizes,
desde que toda a documentagédo apresentada
esteja conforme.
§ 3.° - A auséncia de qualquer dos elementos

exigidos impede o protocolo da solicitagdo da
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certiddo de diretrizes.
Art. 60 - Da certiddo de
diretrizes deverao constar:
| - os itens de infraestrutura basica a serem
implantados no interior do parcelamento;
Il - exigéncias urbanisticas e edilicias adicionais
(como areas nao edificantes) em lotes limitrofes
de areas sujeitas a risco, bem como areas nas
Zonas de Protecdo Ambiental ou que interfiram na
paisagem urbana, sobretudo do Santuario de
Bom Jesus dos Perddes;
lll - zoneamento abrangido pelo imével, bem
como requisitos urbanisticos e edilicios a serem
adotados;
IV - sistema de circulag&o e sua articulagdo com
as vias oficiais;
V - acesso e destinagdo publica de areas de
preservagcdo permanente destinadas a
implantacdo de areas verdes e de lazer, bem
como intervencgbes propostas, caso autorizadas
pela legislacdo ambiental.
Art. 61

diretrizes tera o prazo de validade de 1 (um) ano,

- A certidao de

acontar de sua emisséo.

Art. 62 - O atendimento das
diretrizes condiciona a aprovagéo do loteamento,
constituindo o seu n&o atendimento como razéo
suficiente para o indeferimento do pedido de
analise do projeto.

Art. 63 - Compete ao
empreendedor, por meio de requerimento,
solicitar ao Executivo Municipal a analise do
projeto de loteamento, acompanhado dos
seguintes documentos:

I - requerimento, 1 (uma) via, contendo a
solicitacao de analise do projeto de loteamento e

afinalidade do mesmo;

Il - procuragéo, por instrumento particular com
firma reconhecida por autenticidade, quando
necessaria, 1 (uma) via;

lll - ato Constitutivo da pessoa juridica ou pessoa
fisica proprietaria do imével, 1 (uma) via;

IV - matricula atualizada do Imével - maximo 30
(trinta) dias, 1 (uma) via;

V - copia das ARTs e/ou RRTs recolhidas para
cada um dos projetos, laudos e relatorios
apresentados, 1 (uma) via;

VI - cbpia do comprovante de pagamento do
requerimento municipal;

VII - certiddo de manifestagao do 6érgdo ambiental
Secretaria Municipal de Saneamento e Meio
Ambiente, 1 (uma) via;

VIIl - carta de diretrizes do Sistema de
Abastecimento de Agua e Coleta de Esgoto do
6rgédo municipal responsavel, 1 (uma) via;

IX - memorial descritivo e justificativo do
empreendimento, 5 (cinco) vias, contendo a
descrigdo sucinta do loteamento, com suas
caracteristicas e usos; condi¢gbes urbanisticas
advindas do zoneamento aplicavel e das
diretrizes recebidas do Municipio;

X - projeto urbanistico, 06 (seis) vias;

Xl - planta de localizag&o, 6 (seis) vias;

Xll - levantamento planialtimétrico, 4 (quatro)
vias;

XIIl - projeto de terraplenagem, 4 (quatro) vias;
XIV -projeto de drenagem, 4 (quatro) vias;

XV - projeto do sistema de tratamento de esgotos,
4 (quatro) vias, somente em caso do
empreendimento ndo contemplar a rede publica
de coleta de esgoto, com seu destino a Estagao
de Tratamento de Esgoto (ETE);

XVI - projeto do sistema de abastecimento de

Pos

agua, 4 (quatro) vias;
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XVII - projeto do sistema de coleta e afastamento
de esgoto sanitario, 4 (quatro) vias;

XVIIl - laudo de caracterizagdo da vegetagéo
presente na area, 2 (duas) vias;

XIX - planta urbanistica ambiental, 4 (quatro) vias;
XX - projeto de revegetagcédo/implantagdo das
areas verdes, 2 (duas) vias;

XXI -projeto de arborizagédo dos sistemas de lazer
e dos passeios publicos, 2 (duas) vias;

XXII - fotografia aérea ou imagem da gleba a ser
loteada, 3 (trés) vias;

XXIII - projeto completo (memoriais de calculo e
desenhos) do tanque séptico, de acordo com a
NBR 7.229/93 da ABNT, e do sistema de
tratamento complementar e disposigéo final de
efluentes, de acordo com a NBR 13.969/97 da
ABNT, 2 (duas) vias, somente solicitado caso o
sistema adotado for o de tratamento individual
para cada lote;

XXIV - relatério da execucédo de testes de
infiltracdo, de acordo com a NBR 13.969/97 da
ABNT e determinacéo do nivel do lengol freatico,
2 (duas) vias, somente solicitado caso o sistema
adotado for o de tratamento individual para cada
lote;

XXV - copia da ART recolhida referente ao
relatério da execucao dos testes de infiltracéo e
determinacdo do nivel do lengol freatico e ao
projeto de sistema e tratamento e disposi¢céo de
esgotos, 2 (duas) vias, somente solicitado caso o
sistema adotado for o de tratamento individual
para cada lote;

XXVI - localizagdo dos tanques sépticos e das
alternativas de tratamento complementar e de
disposicao de efluentes em planta do
empreendimento, observando, se for o caso, a

distdncia minima de 30 metros entre qualquer
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poco fredtico e qualquer sumidouro e/ou vala de
infiltracdo, 2 (duas) vias, somente solicitado caso
o sistema adotado for o de tratamento individual
paracadalote;

XXVII - quadro de areas com a identificagéo da
area original total, area destinada a lotes
particulares, areas a serem doadas ao Municipio
destinadas a areas verdes e de lazer, areas a
serem doadas ao Municipio para o uso publico
institucional, areas integrantes de Zonas de
Protecdo Ambiental, areas a serem doadas ao
Municipio para implantagédo de sistema viario, 3
(trés) vias;

XXVIIl - copia autenticada dos documentos de
identificac&o dos proprietarios e seus cdnjuges;
XXIX - cépia autenticada de inscricao dos
profissionais habilitados e responsaveis pelos
projetos, laudos e relatérios nos competentes
6rgéos de classes;

XXX - licenca de instalagdo ou de dispensa
emitida pela autoridade responsavel pelo
licenciamento ambiental;

XXXI - valor médio unitario estimado para venda
deumlote;

XXXII - estimativa de custos de implantacéo da
infraestrutura exigida na certiddo de diretrizes;
XXXIII - cronograma de execucgéo das obras de
infraestrutura que n&o ultrapasse o prazo maximo
de 2 (dois) anos, prorrogavel por igual periodo (2
anos) somente uma vez, contados da data de
registro do loteamento no cartério competente;
XXXIV - termo de compromisso de caucéo, em
trés vias, cujos termos serdo reproduzidos em
escritura publica de hipoteca ou outra garantia
admitida por lei, em favor do Municipio,
condicionando sua liberagcdo a execugéo e

recebimento pelo Municipio das obras de

infraestrutura basicas e complementares exigidas
nas diretrizes do projeto, conforme o cronograma
de execugdo das obras.

§ 1.° - O requerimento de analise do projeto de
loteamento, bem como o termo de compromisso
de caucgéo serdo assinados pelo proprietario e
seu cbnjuge, se aplicavel, ou por representante
legalmente constituido para esse fim,
acompanhada do devido reconhecimento de
firma e, se for o caso, de cépia autenticada de
procuragéo ou contrato social.

§ 2.° - o disposto no paragrafo anterior alcanca
todos os demais coproprietarios, caso houver.

§ 3.° - Agarantia apresentada pelo empreendedor
ao Municipio devera ser suficiente para cobrir os
custos estimados (orgamento de referéncia) de
implantag&o da infraestrutura exigida, calculados
com base em tabelas oficiais de referéncia de
precos de servigos ou materiais atualizadas.

§ 4.° - Plantas, memoriais descritivos e quadros
de areas deverao estar assinados por profissional
legalmente habilitado, bem como pelo
proprietario ou procurador responsavel pela
administragdo dos bens.

Art. 64 - Verificado o
atendimento das diretrizes expedidas
anteriormente, bem como aos elementos exigidos
por ocasido da apresentacdo do projeto e ndo
havendo impedimentos a implantagcdo do
loteamento que comprometam a saude publica e
o ordenamento do territério, o Executivo
Municipal aprovara os documentos
apresentados, apondo-se carimbo préprio de
aprovacgao prévia, e emitira certidédo de
conformidade do loteamento.

§1°. Apds aprovacéo prévia do empreendimento,
0 requerente deve submeter o projeto ﬁ
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aprovacao dos 6rgaos estaduais “Graprohab”.
§2°. Compreendem-se como impedimentos que
comprometam a saude publica ou ao
ordenamento territorial situagdes néo
identificadas por ocasido da emissao de
diretrizes, mas constatadas a partir do projeto de
loteamento elaborado que impliquem a
impossibilidade de atendimento, pela
infraestrutura urbana e pelos equipamentos
comunitarios existentes ou propostos, do
incremento populacional gerado pelo
empreendimento.

§3°.

empreendimento, o requerente devera trazer os

Para obtengdo da aprovagado final do

projetos aprovados pelo “Graprohab”.

Art. 65 - O certificado de
aprovagéo do loteamento, acompanhado de uma
via das plantas georreferenciadas, do memorial
descritivo, do quadro de areas e do termo de
caucao sera entregue ao empreendedor,
mediante o comprovante do pagamento das taxas
municipais referente a analise solicitada, e
aposicao de recibo dessa documentagdo no
processo administrativo de aprovagéao.

Art. 66 - O empreendedor tera
um ano, contado da data de emiss&o do
Certificado de aprovacdo do loteamento para
apresentar ao Executivo Municipal, os seguintes
documentos:

I -comprovacéo do registro do loteamento;

Il - escritura publica de constituicdo de hipoteca
em favor do Municipio, incidente sobre os lotes
especificados no termo de caugéo, condicionada
sua liberagcéo a execugéo e ao recebimento das
obras de infraestrutura exigidas para aprovagéo;
lll - comprovagado de recolhimento das taxas

exigidas para emissao do alvara de implantagao
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do loteamento;

IV - requerimento do empreendedor ou seu
procurador legalmente constituido para
expedicdo de alvard de implantagcdo do
loteamento.

Paragrafo unico. O certificado de aprovagao do
loteamento pode ser renovado pelo prazo de seis
meses, podendo ser prorrogado até no maximo
de dois anos, mediante requerimento justificado
do empreendedor.

Art. 67 - Atendidas as
exigéncias de documentagdo do empreendedor
para emissao do certificado de aprovagdo do
loteamento, o Executivo Municipal expedira
alvard de implantagdo do loteamento, que
autorizarg oinicio das obras.

§1.°- O alvara de implantagao do loteamento (ato
de aprovacéo) tera validade de 2 (dois) anos,
prorrogavel por mais dois anos, mediante
requerimento justificado do empreendedor.

§ 2.°- O alvara de que trata o caput ndo substitui a
autorizagdo ambiental requerida para a
supressdo de vegetacdo nativa ou intervengéo
em areas de preservacdo permanentes, cuja
obtencdo sera de responsabilidade do
empreendedor.

Art. 68 - Caso ndo concluidaa
infraestrutura no prazo definido pelo alvara de
implantac&o (ato de aprovacgéo) do loteamento, o
Executivo Municipal notificara o empreendedor,
proprietario e responsavel técnico das obras pela
sua conclusdo, informando da execugdo da
garantia.

§ 1° - O nao atendimento do encargo de
implantagdo da infraestrutura serd noticiado a
cartoério competente pelo registro do

parcelamento do solo, sendo tomadas as

providéncias para transferéncia definitiva da
titularidade dos lotes ao pleno dominio do
Municipio.

§ 2.° - Caso o empreendedor ou qualquer
proprietario do imoével parcelado se
responsabilize, em até 15 (quinze) dias ap6s a
notificagcdo, pela conclusdo das obras de
infraestrutura no prazo complementar de um ano,
o Executivo Municipal celebrara com Termo de
Ajustamento de Conduta com este, desde que
tenha poderes para assumir encargos em nome
doimovel.

§ 3.° - O descumprimento de prazos
estabelecidos no Termo de Ajustamento de
Conduta conduz a execugdo da garantia e
propositura de acéo civil publica contra os
responsaveis pelo parcelamento do solo néao
implantado.

Art. 69 - Concluidas as obras
de infraestrutura no prazo do alvara de
implantag&o (Ato de aprovagéo) do loteamento, o
empreendedor comunicara o Municipio, que tera
30 (trinta) dias para conferéncia, cabendo-lhe
neste prazo a emissido de certiddo de
recebimento das obras de infraestrutura, em
termos habeis a servirem de liberagéo a caucéo e
ao cancelamento da hipoteca incidente sobre os
lotes do parcelamento do solo perante o cartério
imobiliario.

Paragrafo Unico. Os lotes caucionados poderéo
parcialmente ser liberados de acordo com a
execucgédo das obras descritas no cronograma de
obras.

Art. 70 - Desmembramento e desdobros
autorizados nos termos desta Lei far-se-&o por

meio de solicitagéo do interessado ao Executivo
Municipal, acompanhado dos seguintem
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documentos:
I - requerimento, 1 (uma) via, contendo a
solicitagdo de analise do projeto de
desmembramento ou desdobro;
Il - procuragéo, por instrumento particular com
firma reconhecida por autenticidade, quando
necessaria, 1 (uma)via;
lll - ato constitutivo da pessoa juridica proprietaria
doimovel, 1 (uma) via;
IV - matricula atualizada do Imével - maximo 30
(trinta) dias, 1 (uma) via;
V - codpia da ART e/ou RRT recolhidas para
projeto, 1 (uma) via;
VI - cépia do comprovante de pagamento das
taxas municipais, referente a analise solicitada;
VIl - certidao negativa de tributos municipais;
VIII - projeto contendo as divisdes em lotes, com
as respectivas numeragdes, dimensdes,
confrontantes, norte magnético, APP, faixa non
aedificandi, a indicagao das vias existentes e dos
loteamentos préximos, aléem da projecdo das
edificagbes existentes nolocal;
IX - memorial descritivo de lote originado a partir
do desdobro;
X - enumeragdo dos equipamentos urbanos,
comunitarios, dos servigos publicos existentes no
local;

Art. 71 - Apds analise da
documentacéo, ndo havendo impedimentos, o
Executivo Municipal emitira o ato de aprovacgéo.

Art. 72 - Registrado o
desdobro ou o desmembramento, o interessado
juntara copia do registro autenticada, no prazo de
30 (trinta) dias.

Art. 73

parcelamento de solo ou desdobro implantado no

- Qualquer

Municipio sem a prévia autorizagdo do Municipio
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terd suas obras embargadas e seu proprietario
sera multado, conforme multas e penalidades a
serem regulamentadas pelo executivo.

§ 1.° - A partir do embargo, abre-se o prazo de 30
(trinta) dias para a devida regularizagéo.

§ 2.° - Findo o prazo de 30 (trinta) dias e néo
regularizado o parcelamento de solo ou
desdobro, aplicar-se-a multa, no valor prevista no
caput.

§ 3.° - Se persistir a irregularidade, a cada 60 dias
sera aplicada multa no valor equivalente ao triplo
da multa inicial até o completo desfazimento das

obras ou da sua regularizagao final.

Titulo Il - Dos Instrumentos Urbanisticos e
Tributarios de Indugao do Desenvolvimento
Urbano e Rural

Art. 74 - O Plano Diretor de
Bom Jesus dos Perdbes admite a oportuna
adogdo de todos os instrumentos juridico-
urbanistico e tributario especificos da Politica
Urbana instituidos pelo Estatuto da Cidade (Lei
Federal n2 10.257 de 10 de julho de 2001), sem
prejuizo de outros dispositivos da legislacéo
federal e estadual.
§ 1.° - Nos termos do artigo 42, incisos | e Il, do
Estatuto da Cidade (Lei Federal n. 10.257 de 10
de julho de 2001) n&o s&o indicadas por ocasi&o
da promulgagéo desta Lei areas para aplicagédo
do parcelamento, edificacdo e utilizagéo
compulsoérios, outorga onerosa do direito de
construir e transferéncia de direito de construir.
§ 2.° - Sao indicadas as areas discriminadas no
Anexo X para aplicagéo do direito de preempcéo,
previsto no artigo 25 da Lei Federal n. 10.257 de
10 dejulhode 2001.

§ 3.2 - Todos os imoveis rurais que vierem ter seu

uso convertido a urbano e localizados na
Macrozona de Expansédo Urbana sujeitam-se a
aplicagdo da outorga onerosa por alteragdo de
uso, prevista no artigo 29 da Lei Federal n. 10.257
de 10 dejulho de 2001.

Art. 75 - O Municipio podera
utilizar-se do pagamento por servicos ambientais,
custeado com recursos originarios do Fundo de
Desenvolvimento Urbano e Ambiental (FDUA),
nos imoveis localizados na Macrozona de
Expansdo Urbana e na Macrozona de
Conservacao Ambiental.

§ 1.° - Serdo permitidos para o pagamento por
servicos ambientais areas de nascentes, matas
ciliares, areas de preservagcédo permanente,
reservas legais de iméveis rurais e fragmentos de
vegetacao significativa, assim considerados
aqueles necessarios a manutencdo do solo e
produgdo e melhoria da qualidade das aguas,
bem como Reservas Particulares do Patrimonio
Natural.

§ 2.° - O Municipio regulamentara a possibilidade
de pagamento por servigos ambientais,
respeitando-se regra de proporcionalidade a area
com cobertura vegetal preservada.

Art. 76 - Poderdo ser adotados, no ambito local,
0os seguintes instrumentos de titulacdo para
programas habitacionais de provisdo habitacional
ou de regularizacdo fundiaria em areas
pertencentes ao Municipio:

I -concessao de uso especial para fins de moradia
(CUEM) e autorizacdo de uso, regulados pela
Medida Provisorian22.220/2001;

Il -concesséao de direito real de uso (CDRU);

lll - direito de superficie;

IV - usucapido especial de imével urbano e

demarcacao urbanistica;
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V -legitimagao de posse.
Art. 77 - Admite-se a

regularizagao fundiaria, em qualquer das
modalidades previstas nesta Lei, em unidades de
conservagao de uso sustentavel, assim definidas
pela Lei Federal n. 9.985, de 18 de julho de 2000,
desde que tenham a anuéncia do respectivo

Conselho Gestor.

Titulo IV - Do sistema de planejamento

Art. 78 - O Sistema Municipal
de Planejamento, nos termos da Lei Organica do
Municipio, artigo 88, § 29, é o conjunto de 6rgaos,
normas, recursos humanos e técnicos voltados a
coordenacao da agéo planejada da administragcao
municipal, que combinado ao Plano Diretor do
Municipio (LOM, art. 88, §le) se responsabilizara
pela execugdo do acompanhamento e controle
das politicas de desenvolvimento territorial,
urbano ou rural, e se pautara pelas seguintes
diretrizes:
I - implementacédo do planejamento como
processo permanente e flexivel, capaz de se
adaptar continuamente as mudancgas exigidas
pelo desenvolvimento do Municipio;
Il - integracdo dos diversos agentes publicos e
privados intervenientes no processo de
planejamento e gestéo;
lll - acompanhamento e avaliagéo dos resultados
daimplementacédo do Plano Diretor;
IV -ampla divulgagao dos dados e informagdes;
V - modernizag&o administrativa, com ampliacéo
da base cadastral georreferenciada e aberta a
consulta publica.

Art. 79 - O Sistema Municipal
de Planejamento é composto por:

| - 6rgdos da administragéo direta e indireta, em
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especial as secretarias municipais e entidades
vinculadas a Administragao Municipal;

Il - entidades e membros da sociedade civil
organizada, incluidas instituicdes de ensino;

lll - pelo Conselho Municipal de Politica Urbana
(CMPU), composto de forma paritaria entre
representantes do Poder Publico e sociedade
civil.

Art. 80 - S&o0 instrumentos do
Sistema Municipal de Planejamento e Gestao
Urbana:

I - plano diretor e legislacdo urbanistica e
ambiental municipal;

Il - planos e programas setoriais Municipais;

11l - plano plurianual;

IV - lei de diretrizes orgamentarias;

V -lei orcamentéria anuais;

VI - Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano
-FMDU.

Art. 81 - O Sistema Municipal
de Planejamento serd subsidiado por dados,
sistematizados anualmente, contendo a sintese
dos resultados dos processos de aprovagéo e
fiscalizagdo decorrentes desta Lei, bem como da
aplicagéo de seus instrumentos urbanisticos.

§ 1.° - Referida sistematizagdo anual de dados
sera tornada publica no exercicio subsequente.

§ 2.° - A sistematizacao de dados sera langada
sobre banco de dados georreferenciados.

Art. 82 - O Municipio obriga-se a disponibilizar
permanentemente a qualquer cidadao para
consulta em meio eletrdnico os textos, tabelas,
mapas e delimitagbes georreferenciadas
correspondentes aos anexos desta Lei.

Art. 83 - Fica instituido o
Conselho Municipal de Politica Urbana - CMPU,

6rgéo deliberativo e consultivo em matéria de

natureza urbanistica e de politica urbana,
presidido pela autoridade do executivo indicada e
composto por pessoas maiores, capazes e
idéneas, representantes do Poder Publico e da
Sociedade Civil, com base territorial no municipio,
de acordo com os seguintes critérios:

| - 4 (quatro) representantes titulares e 4 (quatro)
representantes suplentes do Poder Publico
distribuidos do seguinte modo:

a) 1 (um) titular e 1 (um) suplente representantes
da Secretaria de Obras, Servigos, Habitagéo e
Planejamento;

b) 1 (um) titular e 1 (um) suplente representantes
da Secretaria de Saneamento Basico e
Ambiental;

¢) 1 (um) titular e 1 (um) suplente representantes
de livre nomeagédo pelo Chefe do Executivo,
desde que integrante da Administragéo Direta ou
Indireta do Municipio;

d) 1 (um) titular e 1 (um) suplente da Camara de
Vereadores Municipal;

Il - 4 (quatro) representantes titulares e 4 (quatro)
representantes suplentes da sociedade civil
distribuidos do seguinte modo:

a) 1 (um) titular e 1 (um) suplente representantes
do CREA/CAU;

b) 1 (um) titular e 1 (um) suplente representantes
da Associacdo dos Produtores Rurais de B. J.
Perdbes;

¢) 1 (um) titular e 1 (um) suplente representantes
das entidades empresariais do comércio;

d) 1 (um) titular e 1 (um) suplente representantes
das entidades empresariais da industria;

lll - 4 (quatro) representantes titulares e 4 (quatro)
representantes suplentes de moradores da

regido, distribuidos do seguinte modo:
a) 1 (um) titular e 1 (um) suplente representanteﬂ
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da Regidao Administrativa 1;
b) 1 (um) titular e 1 (um) suplente representantes
da Regidao Administrativa 2;
c) 1 (um) titular e 1 (um) suplente representantes
da Regidao Administrativa 3;
d) 1 (um) titular e 1 (um) suplente representantes
da Regidao Administrativa 4,
§ 1.° - Os representantes arrolados no inciso |
serao indicados diretamente pelo Poder Publico.
§ 2.° - As entidades arroladas no inciso Il deste
artigo deverao estar constituidas no minimo ha
dois anos e deverao indicar seus representantes
através de reunido previamente convocada para
este fim.
§ 3.2 - Os membros do CMPU arrolados no inciso
[Il serdo indicados e eleitos em audiéncias
publicas.
§4.°- Osrepresentantes arrolados nos incisos Il e
Il ndo poderado ser escolhidos dentre os
servidores publicos do Municipio de Bom Jesus
dos Perddes.
§ 5.° - A composigédo do Conselho Municipal de
Politica Urbana, estabelecida neste artigo, sera
nomeada, através de Decreto do Executivo
Municipal, no prazo maximo de 90 (noventa) dias,
acontardavigénciadestalei.

Art. 84 - O mandato dos
membros do CMPU sera de 2 (dois) anos.

Art. 85 - Compete ao CMPU:
I -acompanhar aimplementac¢ao do Plano Diretor,
analisando e deliberando sobre questdes
relativas a sua aplicacao, previstas nesta Lei;
Il - aprovar e acompanhar a execugéo de planos e
projetos de interesse do desenvolvimento urbano,
inclusive os planos setoriais;
lll - analisar e aprovar projetos de lei de interesse

da politica urbana, antes de seu encaminhamento

IMPRENSA OFICIAL

DO MUNICIPIO DE BOM JESUS DOS PERDOES - SP

Sexta-feira, 23 de Agosto de 2019 e

a Camara Municipal;

IV - gerir e deliberar sobre os recursos oriundos
do Fundo de Desenvolvimento Urbano e
Ambiental;

V - acompanhar e fiscalizar o cumprimento dos
programas e execugdo dos projetos custeados
pelo Fundo Municipal de Desenvolvimento
Urbano;

VI - acompanhar e monitorar a implementacao
dos instrumentos urbanisticos;

VIl - zelar pelaintegracao das politicas setoriais;
VIl - discutir e encaminhar solu¢des sobre as
omissbes e contradicdes da legislagéo
urbanistica municipal;

IX - convocar audiéncias e debates publicos;

X -elaborar e aprovar o regimento interno;

Xl - deliberar sobre as regulamentacgbes
decorrentes desta Lei;

Art. 86 - As reunides do
CMPU serao realizadas com um quérum minimo
de metade mais um de seus membros.

§ 1.° - As decisbes do Conselho Municipal de
Politica Urbana - CMPU, no ambito de sua
competéncia, deverdo ser consideradas como
Resolugdes, sujeitas a homologacéo do Prefeito
Municipal.

§ 2.° - As decisdes do CMPU serdo tomadas com
aprovacado da maioria simples dos membros
presentes.

Art. 87 - O CMPU, durante o
desenvolvimento de seus trabalhos, podera
instituir cdmaras técnicas e grupos de trabalho
especificos.

Art. 88 - O Poder Executivo
Municipal garantird o suporte técnico e
operacional necessario ao pleno funcionamento
do CMPU.

Art. 89 - Fica instituida a
seguinte divisdo Regional Administrativa para fins
de gestao do Plano Diretor, conforme delimitagéo
do Anexo Xl- Divisédo Regional Administrativa de
Gestéo:
| - Gestdo Administrativa 1 (RA1)- as areas
urbanas compreendidas pelos bairros ao norte da
areacentral;

Il - Gestdo Administrativa 2 (RA2)- as éareas
urbanas compreendidas pelos bairros centrais e
aosul;

lll - Gestdo Administrativa 3 (RA3)- as areas
urbanas em loteamentos isolados;

IV - Gestdo Administrativa 4(RA4) - Compreende
as Macrozonas de Conservacdo Ambiental e de
Uso Rural Sustentavel e nucleos urbanos
esparsos.

Art. 90 - Fica instituido o Fundo de
Desenvolvimento Urbano e Ambiental - FDUA,
cujos recursos serdo aplicados nas seguintes
finalidades:

| - execugdo de programas e projetos
habitacionais destinados a populacédo de baixa
renda;

Il - constituicdo de reserva fundiaria;

lll - pagamento por servicos ambientais;

IV - ordenamento e direcionamento da expanséo
urbana;

V - criac@o de espacos publicos, de areas verdes
edelazer;

VI - criacdo de unidades de conservagéo ou
protecéo de outras areas de interesse ambiental,
VII - prote¢do de areas de especial interesse
histoérico, cultural, artistico ou paisagistico;

VIl - melhoria e ampliacdo da infraestrutura

urbanaou darede viaria.

Art. 91 - Constituem fontes dﬂ
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recursos do Fundo de Desenvolvimento Urbano e
Ambiental - FDUA:
I - Acdes de mitigagdo ou compensacao
decorrentes de empreendimentos de impacto
social;
Il - Compensagao ambiental por danos causados;
Il - Recursos oriundos de termos de
compromisso e recuperagado ambiental (TCRASs);
IV - Recursos auferidos com a outorga por
alterac&o de uso;
V - Recursos decorrentes de multas aplicadas por
infragbes edilicias, urbanisticas e as posturas
municipais.

Art. 92 - Ficam revogadas
todas as leis de zoneamento e suas alteracdes,
salvo a Lei Municipal n. 866 de 06 de novembro de
1987 e suas alteragdes, e Codigo de Posturas e
leis que autorizam convénio com o Estado para
regularizacéo fundiaria e Restrigdes Urbanisticas
registradas em matricula.

Art. 93. Esta Lei entrara em
vigor na data de sua publicagéo, revogadas as

disposi¢des em contrario.

Bom Jesus dos Perdées, 29 de maio de 2019.

Sérgio Ferreira

Prefeito

Sexta-feira, 23 de Agosto de 2019 e
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ANEXO | - MACROZONEAMENTO

Piracaia

LEGENDA

MACROZONEAMENTO

l:’ Macrozona Urbana

I:l Macrozona de Expansé&o Urbana
l:l Macrozona de Conservagéo Ambiental

D Municipio de Bom Jesus

Bom Jesus dos Perddes %

Sé&o Paulo
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Elaboragido
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Lei n2 2492/2019 - Plano Diretor de Bom Jesus dos Perddes - SP
ANEXOH-ZONEAyENTO
.

Corredores Industriais:
A- Guaxinduva

B- Murilo de Almeida Passos
C- Moagem

D- Brotolandia
E- Laranja Azeda

Nazaré Paulista

Corredores Comerciais:
1- Av. Heinrich Reismann
2-Av. Santos Dumont
3-Av. Yadoya

. 4-Av. Sao Jodo

W 5-Av. Antonio Ramos

S 6-Av. Nhanguara
‘\7-Rua Sabia - Santa Fé

LEGENDA
Bom Jesus dos Perddes
ZONEAMENTO - MACROZONAS URBANA E DE EXP. URBANA %
ZPA - Zi de Prot Ambiental
- ZPA - ZERS - ZPR3 - Cl ALl skl st o SO
ZPI - Zona Predominantt te Industrial
B == Bl z» A Bl zc M- ZonaMistla e
7 ZPRA- Zor:a P_recl_omilrantemente Residencial
Nz El ™ [ A BANTUARID | e
SR R o o
Cl - Corredor Industrial S3o Paulo
ZER4 ZPR2 N
- @ Municipio de Bom Jesus dos Perdées ’%im A
Elaboragdo
MAIO 2019
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Anexo lll - Vias classificadas como Corredor Comercial

Corredor comercial 1

Inicia-se na confluéncia do cdrrego Laranja Azeda com a Rua Sabid, segue por esta até a

confluéncia com a Av. Heinrich Reismann.

Corredor comercial 2

Inicia-se na confluéncia da Avenida Bom Jesus (faixa de dominio da Rodovia Dom Pedro |) com
a Av. Santos Dumont, segue ao longo de toda a avenida, torna-se Rua Jodo Franco de Camargo

e segue por esta até a confluéncia com a Av. Tiradentes.

Corredor comercial 3

Inicia-se na confluéncia da Rua Dona Barbara Cardoso com a Av. Yadoy a e segue por esta até

seu final.

Corredor comercial 4

Inicia-se na confluéncia da Rua Dona Barbara Cardoso com a Av. S3o Jodo, segue por esta até a

confluéncia com a Rua C do loteamento Residencial Anna Paz.

IMPRENSA OFICIAL

IOBJP ® N°679/B - AnoV



a2
VESUS pos PERP

DO MUNICIPIO DE BOM JESUS DOS PERDOES - SP

LEI N2 4294/2019 - PLANO DIRETOR BOM JESUS DOS PERDOES

Sexta-feira, 23 de Agosto de 2019 e

Anexo IV - Dimensao das vias para novos parcelamentos
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Passeios (em Ciclovia / Faixa de transporte
Categoria de via Leito carrogavel Canteiro Central | Total
cada lado da via) ciclofaixa publico
Arterial 3m 3m 7 m para cada sentido | 3,5m para cada sentido 3m 33m
Coletora 2,5m 2m 9,5m 3,5m - 20m
Local 2,5m - Im - - 14m
Estradas rurais - 3m - - - 30m
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Lei n2 2492 - Plano Diretor de Bom Jesus dos Perdoes - SP
ANEXO V - MELHORAMENTOS VIARIOS PROPOSTOS

Atibaia

Piracaia
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Nazaré Paulista

T E
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1 - Estr. Carlos Gibim

2 - AV. Heinrich Reismann

3 - Estrada Mun. Anténio Ramos (antiga BJP 020)
4 -Estrada José Benedito Bueno (antiga BJP 145)
5 - Av. Yadoya

6 - Estr. Nhanguara

7 - Estr. Murilo de Almeida Passos

VIARIOS INSERIDOS NA LEI MUNICIPAL 2.288 DE 2014

8 - Estr. Mun. Coronel Nelson Brotto

9 - Av. Soldado José Menino de Souza

10 - Estr. Mun. Bento Rodrigues dos Santos
11 -Estrada Luiz Gonzaga Silva Leme

12 - Estrada Santa Cruz

NOVA VIA
13 - Av. Marginal Cérrego do Povo

Bom Jesus dos Perdﬁ?

LEGENDA S&o Paulo
Macrozonas Urbanas Municipio de Bom N
——— \/ias e de Expansao Urbana Jesus dos Perddes %im A
Elaboragao

Dezembro 2016
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LEI N2 4294/2019 - PLANO DIRETOR BOM JESUS DOS PERDOES

ANEXO VI - Parametros de Ocupagao do Solo

p Frente Recuos Minimos (m) Altura da
Area do Lote | minima| Coeficientede | Taxade Taxa de e o , ..
ZONA .. . - o edificagdo | Edicula| Usos Permitidos
minimo (m?) | do lote | Aproveitamento | Ocupagéo | Permeabilidade
(m) Frontal Fundos Lateral (m) (m)
(m) (m)
ZER 1 - Zona
Exclusivamente
Residencial 200 8 1,5 70% 25% 4 0 1,5 7 P R1
ZER 2 - Zona
Exclusivamente
Residencial 250 10 2 70% 10% 4 0 1,5 7 P R1, R2, R3
ZER 3 - Zona
Exclusivamente
Residencial 500 15 2 70% 10% 5 2 | 2 ambos os lados 7 P R1, R3
ZER 4 - Zona
Exclusivamente
Residencial 600 15 1 70% 15% 5 2 | 2 ambos os lados 7 P R1
ZER S5 - Zona
Exclusivamente
Residencial 360 12 1,5 70% 10% 5 01,5 ambos os lados 7 P R1
ZPR1-Zona
Predominantemente
Residencial 125 5 2 70% 10% 4 0 1,5 7 P R1, R2, R3, NR1
ZPR 2 -Zona
Predominantemente
Residencial 200 8 2 70% 10% 4 0 1,5 7 P R1, R2, R3, NR1
ZPR 3 - Zona
Predominantemente
Residencial 250 10 2 70% 10% 4 0 1,5 7 P R1, R2, R3, NR1
ZPI - Zona
Predominantemente
Industrial 1000 20 3 90% 10% 10 4| 3 ambas as laterais 14 | NP NR1, NR2, NR3
R1, R2, R3, NR1,
CC - Corredores Comerciais 125 5 3 90% 5% 5 0 1,5 12| P NR2
ZPA - Zona de Protegao Ver artigo 43
Ambiental 5 3 3 6| NP Ver artigo 20
ZM - Zona Mista 200 8 3 70% 10% 5 2 1,5 24 | P R1, R2, R3, NR1
R1, R2, R3, NR1,

ZC- Zona Central 125 5 3 100% 0% 0 0 0 12| P NR2

NP = Nao Permitido
P = Permitido

Obs.: No caso de uso R3, remeter ao Anexo VIil e Anexo IX.
NR, NR2, NR3, remeter ao Anexo XII.
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R

NR1

NR2

NR3

NRRural

Usos residenciais

Uso ndo residencial compativel com vizinhanga
residencial limitados até 500m? de area computavel

Uso ndo residencial toleravel com a vizinhanga residencial, sem
limitagdo de area construida

Uso ndo residencial de impacto, ndo
compativel com vizinhanga residencial

Usos compativeis com a atividade rural

R1 - Residencial unifamiliar, 1
moradia por lote

comércio de produtos ndo perigosos;

Inclui as atividades listadas como NR1 acima de 500m?

Inclui as atividades listadas como NR2

atividades de pesquisa e educagdo
ambiental, realizadas por periodos de
tempo limitados e em instalagdes ou
territdrios especificos;

R2 — Residencial
multifamiliar, até 2 moradias
por lote

Servigos pessoais;

estabelecimentos de ensino seriado ou ndo;

armazéns de estocagem de mercadorias e
frigorificos, entrepostos de mercadorias e
silos;

atividades de manejo sustentavel, incluida a
agroindustria, atividades
agroflorestais, agropecuaria, entre outras;

R3 — Residencial multifamiliari
vertical ou horizontal

servigos de profissionais liberais, técnicos ou
universitarios ou de apoio ao uso residencial;

oficinas: estabelecimentos destinados a prestagdo de servigos
mecanicos, de reparos em geral e de confecgdo ou similares,
incluindo os postos de abastecimento de veiculos;

terminais atacadistas;

ecoturismo e lazer, compreendendo clubes,
pousadas, entre outras;

servigos de reparo ou de apoio ao uso residencial;
exceto oficinas mecanicas

local de eventos de pequeno porte com lotagdo superior a 100
pessoas, incluindo os locais de culto;

comeércio e depositos de produtos perigosos;

comeércio especializado para o suprimento
das atividades rurais;

servigos de educagdo: estabelecimentos destinados
ao ensino pré-escolar ou a prestagdo de servigos de
apoio aos estabelecimentos de ensino seriado e ndo
seriado;

fabricagdo de maquinas para escritério e equipamentos de
informatica cuja incomodidade esteja vinculada aos processos
de montagem, ndo sendo processada qualquer operagdo de
transformagdo de materiais;

beneficiamento e aparelhamento de bens
minerais ndo metalicos;

captagdo de dgua destinada ao consumo
humano, associado ou n3o ao envase;

servigos de saude, sem unidade de pronto
atendimento médico;

fabricagdo de equipamentos de instrumentagdo
médicohospitalares, instrumentos de precisdo e dpticos,
equipamentos para automagao industrial, cronémetros e
reldgios cuja incomodidade esteja vinculada aos processos de
montagem, ndo sendo processada qualquer operagdo de
transformagdo de materiais;

fabricacdo de pegas e acessorios para
veiculos automotores: industrias de
montagem que ndo envolvem transformagdo
de matéria prima;

local de eventos ambientalmente compativel,
de natureza social, esportiva, religiosa,
ecoturistica, lazer e agropecuaria.

servigos de hospedagem;

servigos de saude

fabricagdo de mdveis

fabricacdo de produtos alimenticios, incluindo-se as
padarias e congéneres e bebidas artesanais;

fabricagdo de produtos de madeira;

fabricagdo de produtos alimenticios e
bebidas;

confecgdo de artigos de vestuario e acessdrios que
ndo utilizem processos de tingimento de fibras ou
tecidos;

edigdo, impressdo e reprodugdo de gravagdes;

fabricagdo de produtos do fumo;
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R NR1 NR2 NR3 NRRural
associagdes comunitarias, culturais e esportivas de fabricagdo de produtos téxteis:
carater local; estabelecimentos destinados ao

beneficiamento e tecelagem de fibras téxteis,
estamparia e texturizagdo, alvejamento e
tingimento de tecidos, dentre outros;

Usos residenciais Uso 3 PR tivel . Uso ndo residencial toleravel com a vizinhanga residencial, sem Uso ndo residencial de impacto, ndo Usos compativeis com a atividade rural
_SO n:-.)o r'eS|. encia cs)mpa ;/e c<’>m vizin an(;:a\ limitagdo de drea construida compativel com vizinhanga residencial P
residencial limitados até 500m? de drea computavel
equipamento, servigo publico ou social a cargo da fabricagdo de papel, papeldo, cartolina e
administragdo publica, entidades paraestatais ou por cartdo;
entidade delegada pelo Poder Publico de qualquer
esfera da Federagdo; Sem limite de area constuida.
artesanato. fabricagdo de produtos quimicos que envolva

processos e operagdes com
potencial de insalubridade, periculosidade e
incomodidade, passiveis de tratamento;

Atividades enquadradas como MEI fabricagdo de artigos de borracha, excluida a
(Microempreendedor Individual) fabricagdo da propria borracha;
areas de lazer, cultura e esportes ndo vinculadas a fabricagdo de vidro, artigos de vidro,
residéncia; artefatos
de cimento e estuque, dentre
outros;
local de eventos de pequeno porte com lotagdo de fabricagdo de produtos de metal que
até utilize processos de forja, galvanoplastia,
100 pessoas, incluindo usinagem, solda, témpera, cementagdo e
os locais de culto; tratamento térmico de materiais, dentre
outros;
Servigos de hospedagem e hotelaria; Sem limite de fabricagdo de maquinas, aparelhos e
drea construida materiais elétricos;

fabricagdo e montagem de veiculos
automotores e outros equipamentos de
transporte;

industria extrativista, excetuada a cava
propriamente dita.
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ALTURA DA EDIFICACAO

RECUO LATERAL MINIMO AO LONGO

RECUO DE FUNDOS MINIMO AO LONGO DE
TODA

(metros) DE TODA A FACHADA (metros) A FACHADA (metros)
6,00 1,50 4,00
9,00 2,00 4,25
12,00 2,50 4,50
15,00 3,00 4,75
18,00 3,50 5,00
21,00 4,00 3,25
24,00 4,50 5,50
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ANEXO X - IMOVEIS PASSIVEIS DE PREEMPGCAO (CENTRO)
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ANEXO XI - DIVISAO REGIONAL ADMINISTRATIVA DE GESTAO
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LEG E N DA Bom Jesus dos Perdée?

REGIAO ADMINISTRATIVA
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ANEXO XIII - GLOSSARIO

ACESSO: interligagdo entre logradouro e lote ou gleba, tanto para veiculos quanto para
pedestres;

ALINHAMENTO: linha diviséria que separa glebas ou lotes do logradouro publico;

ALTURA DA EDIFICACAO: altura total da edificacdo, contada do nivel da rua na testada do
imével, até o ponto mais alto do ultimo pavimento, excetuando-se o cOmputo da caixa d’agua,
casa de maquina e barrilete;

AREA COMUM: toda e qualquer parcela dos lotes condominiais que n3o integre a unidade
auténoma, constituindo-se propriedade do conjunto dos conddéminos e destinada ao
aproveitamento por todos eles, conforme destinagdo estabelecida em convencgdo ou acordo
entre si, sendo exemplificativamente discriminados como areas de lazer, garagens, halls,
portarias, areas técnicas, circulagdo horizontal e vertical etc.

AREA CONSTRUIDA: o somatdrio de todas as areas construidas da edificacdo;

AREA COMPUTAVEL: somatério de toda a area construida considerada para efeito de célculo
do Coeficiente de Aproveitamento (CA) utilizado pela edificagdo;

AREA DE PRESERVACAO PERMAMANENTE (APP): area protegida por Lei, coberta ou n3o por
vegetacdo nativa, com distintas fungdes ambientais, normalmente localizadas em beiras de
corregos e outros acidentes geograficos discriminados na Lei Federal n? 12.651/2012 (Cédigo
Florestal).

AREAS VERDES E DE LAZER: 4reas n3o edificadas com funcdo ecoldgica, paisagistica e
recreativa para a populagdo, propiciando seu contato com os recursos naturais disponiveis e a
melhoria da qualidade estética, funcional e ambiental da cidade;

ATIVIDADE: forma de manifestacao de usos ndo -residenciais urbanos ou rurais;

BICICLETARIO: &rea, edificada ou ndo, equipada com dispositivos destinados ao
estacionamento ou guarda de bicicletas;

CANTEIRO CENTRAL: espaco de separagdo de pistas de rolamento da via publica com
calcamento ou jardim;

CICLOVIA: via segregada do sistema vidrio destinado a veiculos ou a pedestres, destinada a
circulagdo de bicicletas;

CICLOFAIXA: faixa delimitada no leito viario, tempordria ou permanentemente, destinada a
circulacdo de bicicletas;
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COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (CA): razdo entre a drea computavel e a drea total do
terreno em que se encontra (drea computavel / drea do terreno);

CONDOMINIO: edificagdo ou conjunto de edificagdes de 1 (um) ou mais pavimentos,
caracterizado pela existéncia de duas ou mais unidades auténomas, destinadas a fins
residenciais ou ndo, construidas sobre um mesmo lote ou gleba, as quais se atribuem fragdes
ideais de uma area comum;

DIREITO DE PREEMPCAO: preferéncia conferida ao Municipio para aquisi¢io de imével urbano
objeto de alienacdo onerosa entre particulares, nos termos da Lei Federal n® 10.257/2001, art.
25.

EDICULA: Edificagdo com area construida limitada 30% da area total construida da edificagdo
principal e altura da edificagdo limitada a 3m, a distancia minima de 1,5m da edificagdo
principal.

EQUIPAMENTOS URBANOS: infraestrutura de abastecimento de 4dgua, drenagem de dguas
pluviais e fluviais, esgotamento sanitario, energia elétrica, transporte publico, disposi¢do e
tratamento de residuos solidos, redes de telecomunicac¢des e gas canalizado;

EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS: equipamentos publicos voltados a prestacdo de servigos de
atendimento da populagdo nas diferentes dreas componentes das politicas publicas
municipais, tais como, os equipamentos de educagao, salde, assisténcia social, cultura,
esporte, lazer, seguranca publica, abastecimento, servicos funerarios;

FAIXA DE DOMINIO: conjunto de &reas declaradas de utilidade publica, desapropriadas ou
apenas apossadas administrativamente, necessarias a implantagdo e ao distanciamento seguro
de estradas, rodovias, ferrovias, linhas de transmissdo de energia, bem como outros
equipamentos urbanos, servindo apenas a implantagdo de seus dispositivos operacionais, tais
como drenagem, vias marginais, retornos, trevos, pedagios e outras atividades de apoio aos
usuarios;

FAIXA NON AEDIIFICANDI: faixa de terreno onde é vedado edificar;

GLEBA: terreno jamais submetido a parcelamento do solo que ndo é servido de infraestrutura
basica;
INCOMODIDADE: nivel de interferéncia negativa (ruido, odor etc.) que a atividade gera para o

bem estar do bairro ou regido em que se situe;

LOGRADOURO: espaco publico, oficialmente reconhecido, destinado ao transito ou passagem
de veiculos, ou a movimentagdo de pedestres e, para fins de enderecamento, tais como
avenidas, ruas, alamedas, travessas, calcaddes, pragas, largos e viadutos.

LOTE: o terreno servido de infraestrutura, resultante de parcelamento do solo, desdobro,
desmembramento;
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LOTEAMENTO: subdivisdo de lote ou gleba em novos lotes, destinados a futura edificacdo, com
abertura de novas vias de circulagdo (logradouros publicos) ou prolongamento, modificagdo ou
ampliacdo das vias existentes, apresentando areas de uso institucional, areas verdes e de lazer;

OPERACAO URBANA CONSORCIADA: conjunto de intervenc¢des e medidas coordenadas pelo
Poder Publico Municipal, com a participagdo dos proprietarios, moradores, usudrios
permanentes e investidores privados, com o objetivo de alcangar em uma area transformacoes
urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a valorizagdo ambiental, nos termos da Lei Federal
n? 10.257/2001, art. 32.

OUTORGA ONEROSA POR ALTERACAO DE USO: instrumento que condiciona a alteracio de uso
do solo mediante a contrapartida a ser prestada pelo beneficiario, nos termos da Lei Federal
n2 10.257/2001, art. 29.

PARACICLO: dispositivo destinado a guarda ou estacionamento de bicicletas localizado
externamente ao lote, em logradouro;

PARCELAMENTO DO SOLO: subdivisao de lote ou gleba nas modalidades de loteamento ou
desmembramento;

PARCELAMENTO, EDIFICIACAO E UTILIZACAO COMPULSGRIOS: encarg o estabelecido em lei ao
proprietdrio do solo urbano ndo edificado, subutilizado ou ndo utilizado, devendo fixar as
condicdes e os prazos para implementacdo da referida obrigacdo, nos termos da Lei Federal n?
10.257/2001, art. 59,

PERGULA OU PERGOLADO: Protecdo vazada, estrutura decorativa, apoiada em colunas ou em
balango, composta de elementos paralelos feitos de madeira, alvenaria, concreto etc.

QUADRA: drea resultante de loteamento ou desmembramento, delimitada ou circunscrita por
vias de circulagdo;

QUIOSQUE: Construcdo coberta aberta por todos os lados, limitada a 9 m2.

RECUOQ: é a distancia minima que deve ser observada entre a edificacdo e as divisas do lote ou
gleba, medida perpendicularmente a estas;

REMEMBRAMENTO: reunido de dois ou mais lotes ou glebas contiguas, de idéntica
titularidade, para formagdo de um sé lote ou gleba, ambos os casos sujeitos ao
dimensionamento maximo permitido em Lei;

SISTEMA VIARIO: conjunto de vias e demais logradouros destinados a circulagdo de pessoas,
veiculos e bicicletas, compreendendo leito carrogdvel, passeios, canteiros centrais, ilhas de
retorno, refugios, ciclovias, ciclo faixas, escadarias e vias exclusivas de pedestres;

SUBSOLO: pavimento situado inteiramente abaixo do nivel da rua, ndo se admitindo seu
afloramento mesmo que o imével apresentar desniveis;

TAXA DE OCUPACAO: razdo entre a rea de projecdo horizontal da edificacdo ou conjunto de
edificacOes e a drea do terreno;
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TAXA DE PERMEABILIDADE: razdo entre a drea sem qualquer constru¢do ou elemento de
impermeabilizagdo do solo e a 4rea total do terreno;

TESTADA: face do imdvel voltada para a via publica;

UNIDADE AUTONOMA: unidade decorrente de implantacdo de condominio, nas modalidades
vertical, horizontal compreende qualquer unidade habitacional (apartamento, flat, casa etc.)
ou profissional (sala, loja, escritério, conjunto etc.) objeto de propriedade.
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ANEXO XIX - VAGAS DE ESTACIONAMENTO

Quadro de Exigéncias minimas de Vagas de Estacionamento
Grupo de uso | Estacionamento de veiculos Vagas de bicicleta
R3 1 vaga por unidade habitacional 50% das vagas de carro
NR1 ISENTO isento
ISENTO ATE 300M?2. Acima exigida 1 vaga para
NR2 cada 100m? de drea computada 25% das vagas de carro
NR3 1 vaga para cada 100m? de drea computada 25% das vagas de carro
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Justificativa das emendas modificativas,
supressivas e aditivas ao Projeto de Lei
Complementar n. 01 de 02 de janeiro de 2018
que tem por objeto instituir o Plano Diretor
do Municipio de Bom Jesus dos Perdoes.

Ap6s o projeto ser apresentado nesta Casa de
Leis e realizadas diversas audiéncias publicas, a
Comissédo de Constituicdo, Justica e Redacgéo
veio a proceder modificagbes na forma de
emendas aditivas, modificativas e supressivas
afetando os artigos adiante enumerados
constantes do projeto original, adiante
enumerados:

Artigo 6° - A nova redacao
dada ao artigo se justifica, pois, foi excluida a
Macrozona de Uso Rural Sustentavel, que se
transformou em Macrozona de Expanséo
Urbana, cujo uso por serurbano ou rural.

Artigo 8° - A supresséo do

inciso Il, se da, pois, especifica qual é a
destinacao exclusiva do uso do solo para o fim de
incremento de moradias destinadas a populagéo
de baixa renda. Essa especificagéo é contraria ao
interesse publico, pois essas areas podem ter
outros destinos, tais como hotel fazenda,
pousadas, clubes de campo e também uso para
moradias no sentido geral.
Nova redagéo para o inciso IV: Ao inserir a area
em expansao urbana, o Municipio ja permitiu essa
possibilidade, portanto desnecessario constar a
expressdo “condicionado ao interesse publico”,
que pode ser objeto de subjetivismo e
insegurancga juridica contrario ao direito de
propriedade. A redacdo original do inciso nao
especificou que a infraestrutura basica se refere
ao proéprio imoével, o que poderia gerar
interpretacdes divergentes.

Artigo 9° - A supressao total
do artigo pois a Macrozona Rural de uso
sustentavel é desnecessaria. O uso do solo deve
ser destinado pelo dono do imével, assim, quem
ficar como propriedade rural permanecera rural.
O contrario disso conforme a redagao original,
engessara a iniciativa privada no municipio,
considerando que metade do territério do
municipio € Parque Florestal e sobra pouca parte
do territorio para a expanséao urbana.

Artigo 10 — Nova redagéo
para o artigo: Alegislacao federal e estadual cuida
de modo detalhado das areas verdes de interesse
de protegdo ambiental, assim como as areas
ambientais de preservacéo permanente, inclusive
no que tange aos projetos de novos
empreendimentos urbanisticos. A criacdo de
novas areas de conservagao ambiental pela lei
municipal (ou pelo proprio Plano Diretor) podera
expropriar propriedades privadas, algumas ja
com o uso ja definido e observado a legislacdo
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ambiental pertinente em nivel federal e estadual.

Artigo 12 — Inciso I:
acrescenta outras novas zonas. A criagdo das
ZERs 3 a 5 faz-se necessaria porque foi
suprimida a Zona Residencial de Baixa
Densidade constante doinciso lldo art. 12.
Supresséo dosiincisos Il, e IX: Oinciso | do art. 12
ao criar novas zonas deu melhor tratamento e
disciplina sobre a Zona Residencial de Baixa
Densidade (ZRBD) e sobre a Zona
Predominantemente Residencial de Meédia
Densidade (ZPRMD) de que travava o projeto de
lei do Plano Diretor na sua redacao original.
Portanto, disciplinando totalmente a matéria nas
subdivisbes ndo faz mais nenhum sentido a
manutengéo dessas nomenclaturas.
Nova redagéo inciso VI: Adivisdo da ZPl em duas
zonas industriais distintas (ZPI-1 e ZPI-2)
conforme a redacao original do projeto de lei ndo
faz sentido no plano concreto. A unificagdo em
ZP| atende melhor o objetivo da lei. Por se
localizar a ZPl em sua maioria no corredor
industrial da Rodovia Dom Pedro |l aZPI devetero
mesmo tratamento. Pelo projeto de lei a unica
diferenca que continha era na taxa de
permeabilidade, porque enquanto na ZPI-1 erade
5% na ZPI-2 era de 20% sem nenhuma
justificativa ou estudo que ajustificasse. Portanto,
a ZPI seguira critério unico observada a melhor
utilidade do imoével em termos de urbanizagao.
Adicionou o inciso (VIl) que caracteriza o corredor
industrial, inciso IX que caracteriza o que é Area
de Conflito, inciso X que caracteriza a Area
Institucional e o inciso XI que caracteriza o
Santuario.

Artigo 13 — Suprimiu a
palavra “seguinte”.

Artigo 14 — Da nova redacao:
Pela redacgéo original do projeto de lei as vias
classificavam-se em | — rodovias expressas
estaduais, Il — vias arteriais, Ill — vias coletoras, |V
— vias locais e V — estradas rurais, todas elas
seguidas de longa definicdo. Na definicédo
utilizada havia zonas de conflito, porque a
definicdo de uma via coincidia com a de outra. A
nova redacgéo por questao de técnica legislativa
simplifica a matéria. O § 2.° do artigo 14 remete a
cada uma das vias a observancia do Anexo 1V,
que define as dimensdes das vias para novos
parcelamentos, que do plano pratico sao
impraticaveis.
Suprime o §3° O § 3.° é impraticavel. A matéria
sera melhor tratada no recuo dos imdveis, pois a
Avenida Heinrich Reismann encontra-se
praticamente 90% ocupada. Os recuos nas
edificacbes serado tratados no Anexo VI.
Duplicidade do art. 14 no projeto de lei.

Artigo 14 — A: supresséo total
do artigo: As ciclovias serdo tratadas no Plano de

Mobilidade Urbana.

Artigo 15 — Da nova redacao
do artigo: O dispositivo foi dividido em duas partes
para dar maior clareza e evitar contradigées. Com
relagdo ao paragrafo Unico a tratando-se de
condominio particular as ruas internas € de
competéncia do empreendedor. O condominio
esta regulamentado por Lei Federal.

Artigo 16 — Supressao total
do artigo: A mesma matéria ja foi tratada
anteriormente, com a mesma redagéo, do art. 16
no§1.°noart. 14.

Artigo 18 — Nova redacgéo: A
nova redacao dada diz a mesma coisa que a da
redacgéo original do artigo 18 do projeto, porém,
com melhor técnica legislativa.

Suprime §1°: A exclusdo se da porque a
Macrozona de Rural de Uso Sustentavel foi
transformada na reforma como Area de Expanséo
Urbana.

§2° - nova redacdo: A nova redacdo atende
melhor o direito adquirido e o ato juridico perfeito.
Além disso, atende as restrigbes urbanisticas
impostas pelo loteador. O § 2.° deve ser
transformado em Paragrafo unico.

Artigo 19 — §2° - Nova
redagdo: A supressao corresponde a inexisténcia
da Macrozona Rural de Uso Sustentavel que
passou a ser considerada em Area de Expansao
Urbana.

Artigo 20 — Suprimir a palavra
“ndo residenciais”, para nao dar margem de
inclusao de area comercial e outras.

Artigo 25 — Nova redagéo: Em regra ndo houve
alteracdo do conteudo do dispositivo original,
embora a nova redagéo seja mais clara e atenda a
técnica legislativa.

Supresséo inciso VIl - Se o imével esta em area
rural o inciso VII inviabiliza a conversdo do uso
rural para urbano. Na transformacdo nido pode
haver tal 6bice, que tecnicamente podera se
vincular somente na hora da definigdo do uso. Por
exemplo: no uso para a edificagdo de um Hotel o
empreendedor podera apresentar a solugédo
técnica para o abastecimento de agua e para o
esgotamento sanitario, de modo a néo se
transformar fator impeditivo na transformagéo da
areaemrural para urbana.

Supresséo do inciso VIl - A redagao original do
inciso VIII do art. 25 conflita com o standard
tracado pelo § 1.° do art. 32 do Cddigo Tributario
Nacional. (art. 25, § 2° do CTN: A lei municipal
pode considerar urbanas as areas urbanizaveis,
ou de expansao urbana, constantes de
loteamentos aprovados pelos 6rgaos
competentes, destinados a habitagéo, a industria
ou ao comércio, mesmo que localizados fora das
zonas definidas nos termos do paragrafo
anterior). m
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Supressao do §3°: Fica condicionado apenas ao
proprietario o interesse de transformar a area
rural para urbana.

Artigo 29 - Nova redacao:
nado existe conselho gestor da unidade de
conservagao no municipio de Bom Jesus dos
Perddes.

Artigo 31 —foi acrescentado a
frase ao final “estabelecido no anexo VI.”.

Artigo 37 — Nova redacéo:
Mudar a porcentagem de 30% para 50% para
melhor aproveitamento da area. E acrescentar a
frase “3m de pé direito”.

Artigo 41 — Supressao do §2°
para que n&o haja dupla interpretacao.

Artigo 43 — Nova redagéo
para acrescentar o significado da sigla CPUA.

Artigo 46 — Acrescentou-se a
referéncia a legislacao referida.

Artigo 47 — Supressao total
do artigo e paragrafo Unico. Nao existe beneficio
nenhum em estabelecer limite para delimitagdo
da area para configurar se é loteamento,
desmembramento desdobro ou condominio.

Artigo 49 — Supressao total
do artigo. Nao existe beneficio nenhum em
estabelecer limite para delimitagéo da area para
configurar se é loteamento, desmembramento
desdobro ou condominio.

Artigo 50 - Nova redacao
para acrescentar as modalidades de loteamento,
desmembramento e condominio de lote.

Artigo 54 — Nova redacéo dos
incisos |, Il: acrescentar frase “ou outra solugao
apresentada pelo interessado”, para dar mais
énfase.

Supressao do inciso IV, pois ndo é de obrigagéo
do loteador pavimentar as vias publicas fora do
empreendimento.

Artigo 57 — Supressao total
do artigo. Essa situacdo ja é contemplada no
antigo artigo 41. Na prépria aprovagdo dos
loteamentos, as zonas de prote¢cdo ambiental ja
sdo reservadas ao Poder Publico Municipal.

Artigo 58 — Nova redacao:
acrescentar a legislacdo vigente, pois existe
legislacéo especifica para o assunto.

Supressédo dos Artigos 59 a 76, por existir
legislacao especifica.

Artigo 81 — Supresséo do
inciso Il, pois a certiddo de 6nus reais ndo é
necessaria nesta fase do processo.

Supressao do inciso lll, pois a certidao deve ser
pedida na apresentagcdo do projeto do
empreendimento e n&o no pedido de expedi¢cao
de diretrizes.

Nova redacgéo §2° de 45 para 40 dias corridos,
pois o prazo de 45 dias é muito longo, e 40 dias é
suficiente.

IMPRENSA OFICIAL

DO MUNICIPIO DE BOM JESUS DOS PERDOES - SP

Sexta-feira, 23 de Agosto de 2019 e

Artigo 82 — Supressdo dos
incisos 1, IV, pois ndo tem como exigir do
empreendedor que faga infraestrutura fora do seu
imoével proposto para loteamento, bem como, néo
precisa necessariamente ter uma via coletora,
tendo uma via principal para acesso ja é o
suficiente.

Artigo 85— Novaredacéo dos incisos:

Inciso VI — Modificou qual comprovante
deve ser apresentado, qual seja: cépia do
comprovante de pagamento do requerimento
municipal;

Inciso X —Modificou de 11 para 06 vias;

Inciso XV — modificou de 03 para 04 vias,
e adicionou para melhor entendimento do que é
para ser feito a frase “somente em caso do
empreendimento ndo contemplar a rede publica
de coleta de esgoto, com seu destino a Estagéo
de Tratamento de Esgoto (ETE)”;

Incisos XIV, XVI, XVII: modificou de 03
para 04 vias;

Inciso XXI —adicionar 02 vias;

XXIl —modificou de 05 para 03 vias;

A alteragéo de vias entende-se ser suficientes a
titulo de documentacao.

Incisos XXIll ao XXVI adicionar a frase
“somente solicitado caso o sistema adotado for o
de tratamento individual para cada lote”, para
melhor entendimento.

Artigo 86 — “caput”:
Acrescentar a palavra “prévia” apds aprovagéo.
Acrescentou §1° e §3°, e modificou o paragrafo
unico para §2°: A adi¢édo dos paragrafos 1°e 3° é
uma exigéncia para o registro do
empreendimento.

Artigo 87 — Nova redagéo do
artigo que adiciona a frase “mediante o
comprovante do pagamento das taxas municipais
referente a analise solicitada”, como condi¢do de
entrega para o certificado de aprovacgao.

Artigo 88 —deu nova redacao
ao paragrafo unico, modificando o prazo
improrrogavel de seis meses, para prazo de seis
meses podendo ser prorrogado até no maximo de
02 anos. Para que o empreendedor ndo perca o
direito adquirido neste periodo.

Artigo 89 — §1°: modificar a
prorrogagéo de um ano para dois anos.

Artigo 91 — Adicionou
paragrafo unico, pois ira definir o custo da obra e
quantos lotes sdo necessarios para garantia da
execucao da infraestrutura do empreendimento.

Artigo 92 — Suprimir inciso
VII, pois a certiddo de 6nus reais acaba sendo um
gasto desnecessario devido as mesmas
informacgbes estarem presentes na matricula
atualizada requerida no inciso IV do mesmo
artigo.

Artigo 96 — adicionou nos

paragrafos 2°, 3° referéncia a legislagédo referida.

Artigo 97 — “Caput”: Modificar
a Macrozona rural de Uso Sustentavel, para
expansédo urbana, pois foi retirado a Macrozona
rural.

Artigo 113 — Nova redacao
que acrescenta legislacdes e da sentido ao texto.
Em relagdo aos anexos, ficou estabelecida as
seguintes emendas:

ANEXO | — Suprimiu a Macrozona de Uso Rural e
Sustentavel, e alterou a nomenclatura de
determinadas areas e as cores paraidentificagéo.
ANEXO Il - Suprimiu a ZRBD, ZPRMD, ZPI 2,
adicionou a ZER 3, ZER 4, ZER 5, ZPR3, Al, AC,
ZC, e os corredores comerciais 5, 6, 7, € 0s
corredores industriais A, B, e C, bem como,
modificou a nomenclatura de determinadas areas
e as cores paraidentificagéo.

ANEXO Il — Adicionou os corredores comerciais
5,6, 7, eos corredores industriaisA, B, C,DeE.
ANEXO IV — Suprimiu a via arterial,
ciclovia/ciclofaixa, faixa de transporte publico,
canteiro central, e modificou o leito carrogavel.
ANEXO VI — modificou todos os parametros de
zonas, suprimiu as Zonas ZRBD, ZPRMD, ZPI 2,
e acrescentou as Zonas ZER 3, ZER 4, ZER, ZPR
3.

ANEXO VII — acrescentou “vertical ou horizontal”
no R3.

ANEXO VIII - acrescentou observacgao referente
acaixad'agua.

ANEXO IX - modificou no quadro de
“estacionamento de veiculos” de 01 para 02
vagas por unidade habitacional, e modificou a
quantidade de vagas de garagem para NR1, NR2
e NR3.

ANEXO XII — adicionou algumas areas como
parques lineares.
ANEXO XIII - adicionou “cobertura” no final da

“altura da edificacao”, por excetuar no computo da
altura total da edificacéo.

Sem mais e contando com o discernimento desta
Egrégia Casa Legislativa esperamos a
deliberagéo dessa propositura, para aprovagao
da nova redagdo do presente projeto de lei
complementar.

Bom Jesus dos Perdoes, 10 de maio de 2019.

Karina Celeste Moura
Presidente

Paulo Sebastiao Bueno

Antonio da Silva Pedroso
Relator Membro
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